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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Till medlem far endast antas fysisk person som fyllt 50 ar
(tidigare 55 ar). Om #kta makar forvdrvar bostadsritt dr det tillrdckligt om en av makarna uppnétt sagda alder.
Med dkta makar jamstélls de som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2025-05-14 och ddrpé pafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansattning:
Vald till stimman

Kristina TArnstrém Ordftrande 2027
Christer Karlsson Ledamot 2027
Hékan Frolid Ledamot 2027
Arne Lindqvist Ledamot 2026
Jan Brodin Ledamot 2026
Lars Westerberg Suppleant 2027
Veronica Barahona Reyez Suppleant 2026

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foéreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-07-04.
Foéreningens styrelse har sitt séte i Tdby kommun, Stockholms l&n.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Crowe i Vésteras
AB.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Pertti Korhonen och Eva Sor (sammankallande).

Foéreningsstimman reserverade 1,5 PBB (88 200 kr) exkl. arbetsgivaravgifter i arvode till styrelsen att frittt
fordela inom sig samt 999 kr per person till valberedningen.

Foreningen har den 19 september 2012 forvirvat fastigheten Katten 1 i Tdby kommun. Lagfart erhélls den 19
februari 2013. P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vadningar med totalt 51
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 4 111 m2.

[ fastigheten finns gemensamhetslokal, 6vernattningsrum, WC/dusch, tvittstuga, cykelrum och stddrum. I
fastigheten finns ocksé fastighets- och rullstolsforrad, ligenhetsforrad i killar- och entréplan samt utrymme for
killsortering av sopor.

Foéreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage.

Féreningens fastighet har nybyggnadsar och virdear 2013. Bostadslédgenheterna &r efter virdearet helt befriade
frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 2029 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas for lokaler

(garage) fran aret efter virdedret.

Under rdkenskapséret har fyra bostadsritter Sverlatits.
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Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. &r 2123. Syftet med
underhéllsplanering 4r att styrelsen ska kunna satta langsiktigt hllbara avgiftsnivéer. Det totala
underhéllsbehovet i foreningen uppskattas till 94 297 tkr under kommande 98 &r.

Fastigheten 4r fullvidrdesforsikrad hos Folksam via Bostadsritterna och Séderberg & Partner. Forsdkringen
omfattar dven bostadsrittstilldgg for samtliga ligenheter samt dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Katten 2 i Taby kommun (Brf
Esplanaden i T4by). Gemensamhetsanldggning omfattar garage, gard, portik, belysning, ledningar for
dagvattenhantering med dértill hérande anordningar samt for fastigheten erforderliga anldggningar.
Gemensambhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning. Féreningens andel 4r 40 procent enligt beslut
av Lantmateristyrelsen.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen har avtal med WIAB gillande teknisk forvaltning och med Ren Standard gillande lokalvard.
Avseende snoskottning har féreningen avtal med DB Tak AB gillande sndskottning, dir entreprendren
Gvertagit det juridiska ansvaret om skada intriffar.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 2,5 % fran 2025-01-01. Styrelsen har beslutat att limna avgiften oféréndrad for 2026,
men en hdjnig av hyrestillagget for laddplatser med 25 kr/méanad till 175 ke/ménad.

Det fasta tillagget for el per lagenhet har tagits bort frén och med 2026-01-01.

Styrelsen beslot vidare att 1ata december ménad vara avgiftsfri d4 vi har en god kassabehéllning.

Vi har omsatt tre 1an pé totalt 24 496 tkr dér rintan blev 2,53 % pé ett ar. Vi har ocksa gjort en extra
amortering pa 400 tkr da var ekonomi har varit god. 2026 kommer alla véra fyra lan att omsittas.

Franluftsfldkten har bytts till en kostnad pé ca 160 tkr. Kostnaden har hanterats som periodiskt underhall.

Beredskapscirkeln, 1 syfte att stirka medlemmarnas krisberedskap, har fortsatt med bl. a matlagning pa
stormk&k utomhus. Vi har paborjat arbetet med att ta fram en plan f6r energiberedskap.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts med godkiint resultat. Styrelsen beslutade att alla
frAnluftskanaler skulle rengéras innan den slutgiltiga mitningen gjordes.

Ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) ska bedrivas i alla fastigheter. Darfor har en nuldgesanalys av
fastighetens brandskydd gjorts, vilket resulterade i en SBA-dokumentation med atgérdsforslag pa forbattringar
och ett egenkontrollprogram.

En genomgang av foreningens elsékerhet i elanldggningen har genomforts.

En extra stimma har utlysts under januari 2026 for att besluta om foreningen ska bygga en Pergola pa
innergarden tillsammans med Brf Esplanaden.

Sociala aktiviteter har fortsatt under aret med bl. a vinprovningar, utflykter med lunch, nobelglégg och boule.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 3425159 3526886 3308680 2847340
Resultat efter finansiella poster kr -518 008 -146 391 -67 633 -490 150
Soliditet % 82 81 81 81
Likviditet % 248 259 191 118
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsratt kr 696 679 617 588
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 775 753 695
Skuldséttning per kvn kr 6924 7 081 7159 7236
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 8338 8528 8 621 8714
Energikostnad per kvm kr 139 133 126 138
Réntekénslighet (grundavgift) % 12,0 12,6 14,0 14,8
Rintekinslighet (total avgift) % 10,8 11,3 12,4
Genomsnittlig skuldrinta % 2,10 1,61 1,46 1,02
Sparande per kvm kr 205 267 223 166
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 92,98 87,73 84,39

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadritt; Insats och 4rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsrétt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet 4r 2023 justerat med intikter for statligt elstod.

Upplysning vid forlust

Féreningen anpassar &rsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhill. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begréansa foreningens fSrméaga att hantera sina framtida 4taganden. Foreningen har en
finansieringsplan som tar hinsyn till fastighetens bedémda underhéllsbehov, inflationstakt och rénteniva. Per
2024-01-01 hajdes rsavgiften 10 % samt per 2025-01-01 med 2,5 % (se Vasentliga hindelser). Arets forlust
innefattar dven en avgiftsfri manad for december 2025. Styrelsens bedémning 4r dirmed att drets forlust inte
paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 95537000 61998000 2162541 -4291 845 -146 391
Reservering till yttre fond 411 100 -411 100
lanspréktagande av yttre fond -257 738 257738

-146 391 146 391

Balansering av foregiende ars resultat
-518 008

Arets resultat
Belopp vid arets utging 95537000 61998 000 2315903 -4 591 598 -518 008
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -4 591 598
Arets resultat -518 008
-5 109 606
Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall ~ 911391
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -324 413
I ny rédkning balanseras -5 696 584
-5 109 606
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -518 008
Dispositioner -586 978
Arets resultat efter dispositioner -1 104 986
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2902 881
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resulrat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatriakningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

3425159
3425159
-1457 574
-324 413
-173 269
-100 841
-1 208 457
-3 264 554
160 605
48 074
=726 687
-678 613
-518 008

-518 008

-518 008
324 413

911391

-1 104 986
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2024-01-01
-2024-12-31

3526 886
3 526 886
-1417918
-257 738
-172 586
-98 250
-1211 282
-3 157 774
369112
52 063
-567 566
-515 503
-146 391

-146 391

-146 391
257 738
-411 100
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Balansriakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 187 089 395 188 297 852
Summa materiella anldggningstillgdngar 187 089 395 188 297 852
Summa anliggningstillgangar 187 089 395 188 297 852

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 769 0
Ovriga fordringar 10 45 886 94 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 79 934 80170
Klientmedel i SHB 1078 847 1158951
Summa kortfristiga fordringar 1227 436 133339

Kassa och bank

Kassa och Bank 1369119 1336345
Summa kassa och bark 1369119 1336345
Summa omsittningstillgangar 2 596 555 2 669 741
Summa tillgangar 189 685950 190 967 593
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 157 535 000 157 535 000
Fond for yttre underhall 2315903 2 162 541
Summa bundet eget kapital 159850903 159 697 541
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 591 597 -4 291 845
Arets resultat -518 008 -146 391
Summa fritt eget kapital -5 109 605 -4 438 236
Summa eget kapital 154 741 298 155 259 305

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Bl 12 0 9 782 500
Summa langfristiga skulder 0 9 782 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 34278 500 25278 000
Leverantdrsskulder 104 849 97 370
Skatteskulder 2 830 2 880
Ovriga skulder 13 7342 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 551131 547 529
Summa kortfristiga skulder 34 944 652 25925788
Summa eget kapital och skulder 189 685 950 190 967 593
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 160 605 369 112
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1208 457 1211282
Erhallen rénta 48 074 52 063
Finansiella kostnader, inkl lanerénta -726 687 -567 566
) 690 449 1064 891
Okning/minskning kundfordringar -22 769 60
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 48 626 16 950
Okning/minskning leverantsrsskulder 7479 -42 649
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder 10 886 18 158
Kassaflode fran den 1opande verksamheten 734 671 1057 410

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -782 000 -382 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ‘ -782 000 -382 000
Arets kassaflode -47 329 675 410
Likvida medel vid 4rets borjan 2 495296 1 819 886
Oresavrundning -1 0
Likvida medel vid arets slut 2 447 966 2 495 296
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhdll

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdimma. Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jimfort med foregiende 4r.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdeh&jande

forbattringar okar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2133)
Elinstallation 10 &r (t.o.m. ar 2024)
Gemensamhetsel 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Laddplatser elbil, 2015 10 ar (t.o.m. ar 2024)
Laddplatser elbil, 2020 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Laddplatser elbil, 2022 13 ar (t.o.m. &r 2034)
Solceller, 2018 25 ar (t.o.m. ar 2042)
Solceller, 2021 22 ar (t.o.m. &r 2042)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beraknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (14n som férvintas
forlangas 4r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift
Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beraknas som den del av avgiften som fordelas

utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.
Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsittning
Skuldsittning per kvm bersknas som de totala réantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i

foreningen.
Skuldsittning per kvim med bostadsritt beridknas som de totala rdntebirande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kv beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i

forhallande till totala kvm.

Rintekéinslighet
Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebérande skulder i férhallande till

intédkter frin den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réintan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehéllas).
Rintekdnslighet (total avgift) beriknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhéllande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hojas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
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Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad for foreningens 1an 1 forhallande till

genomsnittlig laneskuld.

Sparande
Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet #r att visa vilket utrymme som

finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Kassafléde
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre minader fran anskaffningstidpunkten.

Not2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har per 2026-01-21 hallit en extra foreningsstimma for att besluta om féreningen ska bygga en
Pergola pd innergarden tillsammans med Brf Esplanaden. Stimman biféll motionen.

Under 2026 kommer foreningens samtliga 4n att omséttas.

Fran och med ridkenskapsaret 2026 &r bostadsréttsforeningar skyldiga att tillimpa K3-regelverket. Overgéngen
innebdr att foreningen ska infora komponentindelad redovisning av byggnaden, vilket medfor att avskrivningar
berdknas per komponent i stillet for som en samlad post. Detta kommer att paverka féreningens
avskrivningskostnader och dérmed #ven resultatet i arsredovisningen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2 861 616 2 791 848
Hyror parkering 513 397 513100
Vattenavgifter varmvatten, IMD 36 159 35264
Elavgifter fast avgift 36 720 36720
Elavgifter ldgenheter, IMD 115 447 95584
Elavgifter laddel. IMD 7340 4 662
Ovriga hyresintikter (6vernattningslidgenhet) 14200 12 300
Kabel-TV avgifter 134 640 134 640
Ovrig momspliktig intékt (solceller) 1930 1842
Ovriga intékter 6678 13126
Brutto 3728127 3 639 086
Avgiftsfri ménad bostadsrittsligenheter -238 468 0
Hyresforluster vakanser parkering -64 500 -112 200
Summa nettoomsittning 3425159 3 526 886

I &rsavgiften ingar virme, el, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni.

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni samt fast avgift el debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens Iopande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 115051 154 536
Reparationer, lopande underhall 237 233 223 387
Elavgifter 263 201 276 461
Uppvérmning 284 882 273 807
Vatten och avlopp 137 703 107 266
Renhallning 74 203 66 420
Forsakringar 95040 100 124
Avgift till gemensamhetsanldggning 46 428 25014
Kabel-TV / Internet 139612 141 483
Ovriga fastighetskostnader 29 832 14 969
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34390 34 450
Summa driftskostnader 1457 575 1417917
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK besiktning och atgirder

Ventilation, byte franluftsflaktar ldgenheter
Elanléggning, upprittande av kontrollrutiner
Garageport, GA

Byte elinstalltioner (belysning entréer)
Uppgradering nédtelefon i hiss

Byte styrsystem undercentral virme och vatten

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa vriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

124 284
159 888
14 625

25616

0

0

0

324 413

2025-01-01

4784
2716
11392
440
24 375
2928
84 185
18 593
17 767
6 090

173 270
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2024-01-01
-2024-12-31

o O O

0

14 988
41250
201 500

257 738

2024-01-01
-2024-12-31

4784
2509
3 480
540
27 300
2208
81420
17294
26 961
6 090

172 586



Brf Magnolian
769622-8142

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode valberedning
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

+ Signerat 2026-04-14 13:07:.03 UTC

2025-01-01

88200
1998
10 643

100 841

2025-01-01
-2025-12-31

10 787
37287

48 074

2025-12-31

139757 832

139 757 832

-13 091 844
-1208 457

-14300 301

125 457 531

61 631 864
61 631 864

187 089 395

Oneflow ID 14255755 Sida14/18
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2024-01-01
-2024-12-31

85950
1998
10302

98 250

2024-01-01

-2024-12-31

16 230
35833

52 063

2024-12-31

139 757 832

139 757 832

-11 880 562
-1211 282

-13 091 844

126 665 988

61 631 864
61 631 864

188 297 852



Brf Magnolian
769622-8142

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvéarde dr uppdelat enligt f5ljande:

Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordirngar varmvattenavgifter medlemmar
Fordringar elavgifter medlemmar
Fordring avrékning GA, Brf Esplananden

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31
108 439 000
30 000 000
138 439 000

135 000 000

3439000

138 439 000

2025-12-31

3117
14 945
27 824

0

45 886

15(16)
2024-12-31
105 445 000
43 000 000
148 445 000

145 000 000
3 445 000

148 445 000

2024-12-31

218
14 709
49 909
29439

94 275

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utgdng
Stadshypotek 0,86 2026-09-29 9 782 500
Stadshypotek 3,21 2026-09-29 8975 000
Stadshypotek 2,51 2026-09-29 7941 000
Stadshypotek 2,51 2026-09-29 7 580 000
Summa skulder till kreditinstitut 34278 500
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -382 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nédstkommande rikenskapsar -33 896 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 32368 500

' Signerat 2026-04-14 13:07:03 UTC Oneflow ID 14255755 Sida15/18°



Brf Magnolian 16(16)
769622-8142
Not 12 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsditmingar.
Fastighetsinteckningar ' 43 000 000 43 000 000
Summa stillda séikerheter 43 000 000 43 000 000
Not 13 Ovriga skulder
Moms 6754 9
Skulder till MBF 588 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 7342 9

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-08.

Datum framgér av den elektroniska underskriften.

Kristina Tdrnstrém Christer Karlsson
Ordférande

Hakan Frélid Armne Lindgyvist
Jan Brodin

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Crowe i Visterds AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

v Signerat 2026-04-14 13:07:03 UTC Oneflow ID 14255755 Sida16 /18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KRISTINA TARNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: KRISTINA TARNSTROM

Kristina T&rnstrém

CHRISTER KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHRISTER KARLSSON

Christer Karlssan

ARNE LINDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARNE LINDQVIST

Arne Lindgvist

JAN BRODIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: JAN BRODIN

Jan Brodin

v Signerat 2026-04-14 13:07:03 UTC

2026-04-1110:49:56 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81,236.234.202

2026-04-13 10:38:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress; 90.129.207.89

2026-04-08 19:47:12 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.224.36.162

2026-04-10 12:25:26 UTC

Datum

Leveranskanal SMS
|P-adress: 104.28.31.63

Oneflow ID 14255755 Sida17/18



HAKAN FROLID Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-13 10:55:21UTC

Undertecknare : Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankID: HAKAN FROLID

Hakan Frolid
; Leveranskanal: SMS

IP-adress: 217.213.115.13

JONAS PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD L Gk 2026-04-14 13:07:03 UTC

Undertecknare : ; Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Jonas Pettersson

Jonas Pettersson
Leveranskanal: E-post

IP-adress: 193.41.215.8%

v Signerat 2026-04-14 13:07:03 UTC Oneflow ID 14255755 Sida18/18



/N Crowe

Revisionsberéttelse

Tillféreningsstdmman i BRF Magnolian
Org.nr 769622-8142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Magnolian
for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsentliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rékenskapsar,
2024, har utfdrts av en annan revisor som lAmnat en
revisionsberéattelse daterad 2025-04-17 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehé&ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &ratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

1(2)

péverka de ekanamiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som delav en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professicnellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis sam &r tillréckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaéaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsber&ttelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sem inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagetser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande bristeri den
interna kentrollen som jag identifierat.

BRF Magnolian, Org.nr 769622-8142

+ Signerat 2026-04-14 13:09:54 UTC
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M\ Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Magnolian fér
rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
fOrslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och fareningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér
attmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgotvasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pa nédgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttatande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professicnellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
férverksamheten och dar avsteg och Svertrédelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag garigenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

V&steras den

Crowe Vésterds

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

BRF Magnolian, Org.or 769622-8142
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JONAS PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-14 13:09:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Jonas Pettersson

Jonas Pettersson
Leveranskanal; E-post

IP-adress: 193.41,215.89
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