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Dagordning:
1. Stdmmans éppnande.

2. Godké&nnande av dagordningen.

3. Val av stémmoordf&jrande.

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare.
5. Val av tva justerare tillika réstraknare.

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Fdredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen.

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende.
18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Magnolian
Org nr 769622-8142

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

OO~

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens éndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider for permanent boende samt lokaler t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som -
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Till medlem far endast antas fysisk person som fyllt 50 ar
(tidigare 55 &r). Om &kta makar fSrvirvar bostadsritt &r det tillrickligt om en av makarna uppnétt sagda alder.
Med #kta makar jimstélls de som sammanbor under #ktenskapsliknande férhéllanden.

Styrelsen ska sé snart som mojligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om
medlemskap. = ' i
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-02 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft -

foljande sammanséttning: .
Vald till stimman

Kristina Tdmstroém Ordftrande 2025
Christer Karlsson Ledamot 2025
Hékan Frolid Ledamot 2025
Arne Lindgvist Ledamot 2026
Jan Brodin Ledamot 2026
Lars Westerberg Suppleant 2025
Veronica Barahona Reyez Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hllit elva protokollforda sammantréden, inriknat tva konstituerande efter respektive
stimma under &ret.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-07-04.
Féreningens styrelse har sitt séte i Taby kommun, Stockholms l4n.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Pertti Korhonen och Eva Sér (sammankallande).

Foreningsstimman reserverade 1,5 PBB (85 950 kr) exkl. arbetsgivaravgifter i arvode till styrelsen att frittt
fordela inom sig samt 999 kr per person till valberedningen.

Foreningen har den 19 september 2012 forvirvat fastigheten Katten 1 i Taby kommun. Lagfart erhélls den 19
februari 2013. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51
bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 4 111 m2.

I fastigheten finns gemensamhetslokal, dvernattningsrum, WC/dusch, tvittstuga, cykelrum och stadrum. I
fastigheten finns ocksa fastighets- och rullstolsférrad, ligenhetsforrad i killar- och entréplan samt utrymme for
kéllsortering av sopor.

Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage.
Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdear 2013. Bostadsligenheterna ir efter viirdearet helt befriade

frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 2029 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas for lokaler
(garage) fran aret efter virdearet.

Under rdkenskapsaret har tre bostadsritter verlatits.
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Foreningen har en aktuell underhllsplan som Iéper t.o.m. ar 2123, underhallsbehov enligt planen uppgar till
94 366 tkr for dren 2023-2123. Avsittning till fond for yttre underhall r ligre #n faktiskt underhallsbehov
enligt underhdllsplan, d4 del av underhéllsatgirderna i féreningens langsiktiga plan ej kommer att belasta
fonden utan istillet tas upp for avskrivning efter en framtida dvergang till K3-regelverket. Avsittning till fond
6r yttre underhall verstiger minimiavsittning enligt stadgar.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam via Bostadsritterna och Sderberg & Partner. Forsikringen
omfattar &ven bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter samt dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Katten 2 i Taby kommun (Brf
Esplanaden i Tdby). Gemensamhetsanldggning omfattar garage, gard, portik, belysning, ledningar for
dagvattenhantering med dartill horande anordningar samt for fastigheten erforderliga anldggningar.
Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom deldgarforvaltning. Féreningens andel ér 40 procent enligt beslut

av lantméteristyrelsen.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Féreningen har avtal med WIAB géllande teknisk frvaltning och med Ren Standard gillande lokalvard.
Avseende sndskottning har fSreningen avtal med DB Tak AB géllande snéskottning, dir entreprendren
Overtagit det juridiska ansvaret om skada intriffar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arsavgiften hojdes med 10 % frén 2024-01-01. Styrelsen har ocksa beslutat att héja avgiften for 2025 med 2,5
%. Detta beror bland annat p& de kostnadsékningar som véra leverantérer aviserat.

2024-09-30 omsatte vi ett 1an pd 9 575 000 kr dér réntan tidigare var 0,65 % och nu ligger pa 2,80 % ett ar
framét. Vi hamnade lite lagre én det som budgeterats for, vilket dr positivt. Se not 11.

Under 2025 kommer tre lan att omséttas, vilket har tagits hojd for i avgiften for 2025.
For 2025 finns ett beslut av att byta franluftsflikt till en offererad kostnad pa strax under 160 tkr.

Under férsommaren bytte vi ut vart styrsystem som kontrollerar utrustningen for virme och varmvatten till
lagenheterna. Under aret har dven belysning bytts vid entréer samt nédtelefonen i hiss uppgraderats for att
uppnd tekniska krav. Kostnaderna har hanterats som periodiskt underhall, se not 5.

Under dret startade vi en beredskapscirkel i syfte att stirka medlemmarnas krisberedskap. Beredskapscirkeln
fortsdtter med sammankomster dven under 2025.

Sociala aktiviteter har fortsatt under &ret med bland annat vinprovningar, gemensamma utflykter med lunch
samt nobelglogg.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 3526886 3308680 2847340 2956371
Resultat efter finansiella poster ’ kr -146 391 -67 633 -490 150 -180 834
Soliditet % 81 81 81 81
Likviditet % 259 191 118 145
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med :
bostadsrétt i kr 679 617 588 588
Arsavgift (total) per kvm uppldten med bostadsritt  kr 753 695
Skuldséttning per kvm kr 7 081 7159 7236 7414
Skuldséttning per kvin bostadsritt kr 8 528 8621 8714 8929
Energikostnad per kvm ' kr 133 126 138 o128
Rintekénslighet (grundavgift) % 12,6 14,0 14,8 15,2
Rintekinslighet (total avgift) : % 11,3 12,4
Genomsnittlig skuldrénta : % 1,61 1,46 1,03 - 0,93
Sparande per kvm kr 267 223 166 208
Arsavgifternas andel i procent av totala rérélseintikter ’
(total avgift) % 87,73 84,39

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frin faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar 2023 justerat med intékter for statligt elstéd.

Upplysning vid forlust

Féreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad fir att sikerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hinforligt till fastighetsunderhll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust beh&ver inte
nddvindigtvis begrinsa féreningens forméaga att hantera sina framtida 4taganden. Féreningen har en
finansieringsplan som tar hansyn till fastighetens bedémda underhallsbehov, inflationstakt och rinteniva. Per
2024-01-01 hojdes arsavgiften 10 % samt infr 2025 har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 2,5
% (se Visentliga hindelser). Dirtill har forening en finansieringsplan for att bedéma framtida avgiftsniva.
Styrelsens bed6mning 4r ddrmed att drets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 95537000 61998000 1788551 -3850222 -67 633
Reservering till yttre fond 411 100 -411 100
lanspréktagande av yttre fond -37110 37110
Balansering av firegende &rs resultat -67 633 67 633
Arets resultat -146 391
Belopp vid 4rets utgéng ) 95537000 61998000 2162541 -4291845 ~ -146391
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -4 291 845
Arets resultat -146 391
-4 438 236

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 411 100

Iansprékstagande av fond for yttre underhall -257 738
I ny rédkning balanseras -4 591 598
-4 438 236
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -146 391
Dispositioner -153 362
Arets resultat efter dispositioner -299 753
Behillning fond for yttre underhall efter disposition 2315903
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall
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2024-01-01
-2024-12-31

3 526 886
0

3526 886

-1417 9138
-257 738
-172 586

-98 250

-1 211 282

-3 157774

369112

52 063

-567 566

-515 503

-146 391

-146 391

-146 391
257 738

-411 100

-299 753
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2023-01-01
-2023-12-31

3308 680
76 993

3385673
-1 343 728
-37 110
-268 875
-92 457
-1210 255
-2 952 425
433 248
19 432
-520 313
-500 881
-67 633

-67 633

-67 633
37110
-411 100

-441 623
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark ' 9 188 297 852 189 509 134

Summa materiella anldggningstillgangar 188 297 8§52 189 509 134

Summa anliggningstillgdngar 188 297 852 189 509 134

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 60

Ovriga fordringar 10 94 275 111 740

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80 170 79 656

Klientmedel i SHB 1 158951 1019195

Summa kortfristiga fordringar 1333396 1210651

Kassa och bank

Kassa och Bank 1336 345 800 690

Summa kassa och bank 1336345 800 690

Summa omsittningstillgdngar 2 669 741 2 011 341

Summa tillgdngar 190 967593 191 520 475
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

+ Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

Not 2024-12-31

157 535 000
2162 541

159 697 541
-4 291 845
-146 391

-4 438 236

155 259 305

11, 12 9 782 500
9 782 500

11, 12 25278 000
97 370

2 880

13 9
547 529

25925788

190 967 593
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2023-12-31

157 535 000
1788 551

159 323 551
23850222
-67 633
3917 855

155 405 696

25585 500
25 585 500
9 857 000
140 019

0

7100
525160

10 529 279

191 520 475
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 369 112 433 247
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1211282 1210255
Erhéllen rénta 52 063 19 432
Finansiella kostnader, inkl laneriinta -567 566 -520 313
) 1 064 891 1142 621
Okning/minskning kundfordringar 60 25061
(_?kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar 16 950 18 223
Okning/minskning leverantorsskulder ) -42 649 31490
Okning/minskning vriga kortfristiga rérelseskulder 18 158 -19 698
Kassaflgde fran den l6pande verksamheten 1057 410 1197 697
Investeringsverksamheten
Erhallet investeringsbidrag Naturvardverket 0 13 358
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 13 358
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -382 000 -382 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -382 000 -382 000
Arets kassaflode 675 410 829 055
Likvida medel vid arets borjan 1819 886 990 830
Likvida medel vid arets slut 2495296 1 819 885
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oftréndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r (t.o.m. ar 2133)
Elinstallation 10 &r (t.o.m. ar 2024)
Gemensambhetsel 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Laddplatser elbil, 2015 10 ar (t.o.m. &r 2024)
Laddplatser elbil, 2020 15 &r (t.o.m. ar 2034)
Laddplatser elbil, 2022 13 ar (t.o.m. ar 2034)
Solceller, 2018 25 ar (t.o.m. &r 2042)
Solceller, 2021 22 ar (t.o.m. &r 2042)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgdngar i forhdllande till kortfristiga skulder (1an som férviintas
forldngas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift
Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som férdelas

utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.
Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhillande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsittning
Skuldséttning per kvm berdknas som de totala réntebarande skulderna i forhillande till den totala ytan i

féreningen.
Skuldsattning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i

forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet
Rintekénslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhallande till

intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réintan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens réntebirande skulder i férhéllande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Sparande
Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt

underhall i férhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Kassaflode
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och

andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader frin anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hidndelser efter rikenskapsdrets slut

Under 2025 kommer tre an att omsittas, vilket har tagits hojd for i avgiften for 2025.

For 2025 finns ett beslut av att byta franluftstlakt till en offererad kostnad pi strax under 160 tkr.

Under 2024 startade vi en beredskapscirkel i syfte att stirka medlemmarnas och foreningens krisberedskap.
Beredskapscirkeln fortsitter med sammankomster dven under 2025.

Foreningen kommer under 2025 att erhélla ett nytt taxeringsbesked for fSreningens fastighet, géllande for dren
2025-2027.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 2791 848 2538036
Hyror parkering 513100 512 700
Vattenavgifter IMD 35264 39093
Elavgifter IMD inkl laddel 136 966 157 666
Ovriga hyresintikter (6vernattningsligenhet) 12300 13 200
Kabel-TV avgifter 134 640 134 640
Ovrig momspliktig intékt (solceller) I 842 4563
Ovriga intdkter 13126 4482
Brutto 3639086 3404 380
- Hyresforluster vakanser parkering - -112 200 -95 700
Summa nettoomsittning 3 526 886 3 308 680

I &rsavgiften ingdr vérme, el, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni.
Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med fSreningens andra intikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underh3ll

Byte elinstalltioner (belysning entréer)
Uppgradering nédtelefon 1 hiss

Byte styrsystem undercentral virme och vatten
Ventilation garage, byte av flakt

Summa periodiskt underhill

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

F6reningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och féreningsavgifter

Summa b6vriga externa kostnader

' Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

2024-01-01

-2024-12-31

154 536
223 387
276 461
273 807
107 266
66 420
100 124
25014
141 483
14 969
34 450

1417917

2024-01-01
-2024-12-31

14 988
41 250
201 500
0

257 738

2024-01-01

-2024-12-31

4784
0
2509
3480
540
27300
2208
81420
17 294
0

26 961
6 090

172 586
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12(15)

2023-01-01
-2023-12-31

152 331
174 212
260 417
269 294
93 098
68 196
90 350
69 244
137 882
556

28 149

1343 729

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01

-2023-12-31

16 982
3 094
2 407

17 913

450

26 250
5519

78 185

39 145

50325

22 516
6 090

268 876



Brf Magnolian
769622-8142

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

E"{éinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringsbidrag Naturvardsverket
Utgadende ackumulerade anskathingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgi;tende planenligt virde byggnader och mark

' Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

85950
1 998
10302

98 250

2024-01-01
-2024-12-31

16 230
35 833

52 063

2024-12-31

139 757 832
0

139 757 832

-11 880 562
-1 211 282

-13 091 844

126 665 988

61 631 864
61 631 864

188 297 852

Oneflow |ID 10468246 Page 13 /17

13(15)

2023-01-01
-2023-12-31

78 750
1998
11 709

92 457

2023-01-01
-2023-12-31

18 608
824

19 432

2023-12-31

139771 189
-13 358

139 757 831

-10 670 307
-1 210255

-11 880 562

127 877 270

61 631 864
61 631 864

189 509 134



Brf Magnolian
769622-8142

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostider -
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Fordirngar varmvattenavgifter medlemmar

Fordringar elavgifter medlemmar
Fordring avrikning GA, Brf Esplananden

Summa Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2,80
3,88
0,70
0,86

2024-12-31

105 445 000
43 000 000

148 445 000

145 000 000

3 445 000

148 445 000

2024-12-31

Réntan ar

218

0

14 709
49 909
29 439

94 275

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid drets utgang

2025-09-29
2025-09-29
2025-09-29
2026-09-29

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rdkenskapsar

Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rékenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem &r

kvarsti en skuld om

+ Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

9 475 000
8033 000
7 660 000
9 892 500

35060 500
-382 000

-24 896 000
9 782500

33 150 500
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- 14(15)

2023-12-31
105 445 000
43 000 000
148 445 000

145 000 000
3 445 000

148 445 000

2023-12-31

114
3421
16 445
41 740
50020

111 740
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualfGrpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stcillts for egna
skulder och avsdttmingar.
Fastighetsinteckningar 43 (000 000 43 000 000
Summa stillda sikerheter 43 000 000 43 000 000
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 9 | 1137
Ovriga kortfristiga skulder 0 3339
Skulder till MBF 0 2624

9 7100

Summa dvriga kortfristiga skulder

Datum framgéar av den elektroniska underskriften.

Kristina Tirnstrom Christer Karlsson
Ordf6rande

Hékan Frolid Arne Lindqgvist
Jan Brodin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Emst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare
KRISTINA TARNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KRISTINA TARNSTR@M

Kristina Tarnstrom

CHRISTER KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CHRISTER KARLSSON

Christer Karlsson

ARNE LINDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARNE LINDQVIST

Arne Lindqgvist

JAN BRODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2025-04-15 08:53:.05 UTC

Datum

Leveranskanal: SM$
IP-adress: 213.64.40.41

2025-04-14 18:21:45 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
|P-adress: 78.69.8.220

2025-04-15 13:41:30 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.69.19.10

2025-04-11 12:19:.00 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN RAGNAR BRODIN

Jan Brodin

+ Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 104.28.31.64
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HAKAN FROLID Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HAKAN FROLID

Hakan Frolid

JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Johan Hakan Malmgvist

Johan Malmgvist

v Signerat 2025-04-17 08:53:42 UTC

2025-04-15 20:05:56 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adrass: 78.69.8.11

2025-04-17 08:53:42 UTC

Datum

anskanal: E-post
147.161.150.88
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstémman i Bostadsrdttsféreningen Magnolian, org.nr: 769622-8142

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Magnolian fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflade fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r cberoende i férhdllande till féreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om fdrhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

+ Signerat 2025-04-17 08:53:32 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
far att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an f&r en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom .oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r [dmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhrande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild. -

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Magnolian fér &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fdr uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
dndamalisenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Reavisorns ansvar

Vart md! betraffande revisionen av fdrvaltningan, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisicnssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

+ Signerat 2025-04-17 08:53:32 UTC

Som en del av 'en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor

2(
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Deltagare
JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-17 08:53:32 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Hakan Malmq\.;ist

© Johan Malmgvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.28
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